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PROCJEMBENI ELABORAT NEKRETNINE
BROJ ELABORATA: 48-18/PSC

Nekretnina: Udio u garazi
Lokacija: Ulica brace Pesel 9, Rovinj

Naruditelj: STAMBENI INZENJERING D.0.0., ISTARSKA 13, PULA
Vlasnik: IVGRADNJA D.O.0. U STECAJU, ULICA ANTE STARCEVICA 5,
ROVINJ

Pravni status: LEGALNA NEKRETNINA

UTVRDENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
IZNOSI: 55.300,00 Eur

ODGOVORNO DRUSTVO: PSC ANTARES D.0.0. — KOSTRENA,
IZVRSITEL: ZELJKO PANTELIC, DIPL.ING.GRAD.,
br. ovlastenja 4 Su-91/2017-2

KOSTRENA, VELIACA 2018

Ovaj izvjestaj se sastoji od ukupno 45 stranica, ukljucujucii priloge.
Elaborat je izraden u jednom ovjerenom primjerku, kopiji i u elektronskom obliku skeniranom
originalu koji se ¢uva u evidenciji procjenitelja.



Postovani,
temeljem prihvacene ponude dostavljamo Vam procjenu udjela u garaZi, na adresi Ulica brace Pesel
9, Grad Rovinj.

ZAKLJUCAK:

Vrijednost nekretnine oznacene kao zk.¢.br. 9122/112; upisane u zemljiSnu knjigu, ZK ulozak broj
7583, etaino vlasniStvo E-3, zk.o. Rovinj (k.¢. br. 9122/112, k.o. Rovinj), kod Opéinskog suda u Puli-Pola, ZK
odjel Rovinj, po vlasnickom listu:

Broj ZK uloska: 7583

3. Suvlasnicki dio: 127/436 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

3.10. Suvlasnicki dio etaze: 4/8

1. posebni dio zgrade oznac. sl."G" garaza u podrumu ukupne povrs.116 m2 a sastoji se od cetri
parkiraliSna mjesta br.1,2,3 i 4.sve TIP 1001

iznosi sveukupno:

55.300,00 Eur
BERISLAV CUCULIC, dipl.ing. Zeljko Panteli¢ dipl.ing.grad.,
PSC Antares d.o.o. stalni sudski vjestak graditeljske struke
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Udio u garazi, Ulica brace Pesel 9, Rovinj Elaborat br. 48-18/PSC
zk.¢.br.9122/112, zk.o. Rovinj
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Udio u garazi, Ulica brace Pesel 9, Rovinj Elaborat br. 48-18/PSC
zk.€.br.9122/112, zk.o. Rovinj

1 SAZETAK
Broj elaborata 48-18/PSC
Ime i prezime STAMBENI INZENJERING D.O.O.
Narugitelj OIB . _ 30889871639
Grad i postanski broj PULA |52 000
Naziv ulica i k.br. ISTARSKA 13
Grad i potanski broj Rovinj [52 210
T Naziv ulica i k.br. Ulica brace Pesel 9
Gradska Cetvrt -
zemljopisne koordinate 45.173661, 13.603429
Tip nekretnine Udio u garaZi
Namjena nekretnine Stambena
zk.ul. 7583
N poduloZak E-3
el kriiga zk. Cestica, br. 9122/112
katastarska opc¢ina Rovinj
posjedovni list, br. 5136
Katastar k. Cestica, br. 9122/112
katastarska opCina Rovinj
Kat Pod
Pripadak -
Povr§ina zemlji§ta [m?] 5
Povrsina udiiela [m?] 58,00
TrziSna vrijednost nekretnine € |55.300,00
Tip procjene trziSne vrijednosti Procjena nekretnine
Nova gradevinska |Jedini€na vrijednost 800 €/m2
vrijednost Ukupno 46.000 €
Legalitet DA
Odobrenje za gradenje Nije predoceno
RjeSenje o izvedenom stanju DA
Uvjerenje o vremenu gradenja NE
Neposredan pristup na javnu prometnicu DA
Uskladenost zemljiSne knjige i katastra DA
Godina izgradnje 2003./04.
Godina adaptacije -
Datum vrednovanja (procjene) 13.02.2018.
Procjenu izradio Tvrtka PSC Antares d.cl>.0..
Procjenitelj Zeljko Panteli¢ dipl.ing.grad.
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Udio u garaii, Ulica brace Pesel 9, Rovinj

zk.€.br. 9122/112, zk.o. Rovinj

2

2.1

OPCE INFORMACIJE | ANALIZA STANJA NA TERENU

Podaci o predmetu procjene

Vrsta nekretnine: Udio u garazi
Adresa nekretnine: Ulica brace Pesel 9, Rovinj
Podaci iz zemljisne knjige: Opcinski sud u Puli-Pola, zemljisnoknjizni odjel Rovinj, zemljiSnoknjizni

ulozak 7583, etazno vlasnistvo E-3

Podaci iz posjedovnog lista: Podaci Drzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula-Pola,
Odjel za katastar nekretnina Rovinj-Rovigno, posjedovni list 5136

Tablica 1.- prikaz podataka iz zemlji$no knjiznog uloSka/poduloska

Elaborat br. 48-18/PSC

Broj ZK ulodka: 7583 A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Zemiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2
Eestice)
1. 9122/112 KUCA, TERASA L DVORISTE 450
KUCA 129
|TERASA : 22
|DVORISTE | 299 .
~ UKUPNO: ] 450
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

3. Suvlasniki dio: 127/436 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. posebni dio zgrade oznaé. sL."G" garaia u podrumu ukupne povrs.116 m2 a sastoji se od etri parkiraliSna U RUC. VOD. KNJIZI

mjesta br.1,2,3 i 4.sve TIP 1001 POD. 494
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

3.10. Suvlasnitki dio etaZe: 4/8

TVGRADNJA D.0.0. U STECAJU, OTB: 41027495634, ULICA ANTE STARCEVICA - VIA ANTE
STARCEVIC 5, ROVINJ 52210 ROVINJ (ROVIGNO)

~oCANTARES



Udio u garazi, Ulica brace Pesel 9, Rovinj Elaborat br. 48-18/PSC
zk.C.br. 9122/112, zk.o. Rovinj

Tablica 2.- prikaz podataka DrZavne geodetske uprave

Katastarska opéina: ROVINJ (Mbr. 324914)
Posjedovni list: 5136

Udio ! Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliite od sjediste upi osobe OIB
127436 ]]‘-'GR;\D_\JJ;\ D.0.0.ROVINI, ISTARSKA 38, ROVINJ (VLASNIK) 41027493634
Podaci o katastarskim Cesticama
) Broj |Adresa katastarske Sestice/Nacin uporabe katastarske o | p | Posebni N
& | & katastarske |festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Zestice zgrade refimi
9122/112  |LAMANOVA 450, 13
KUCA, LAMANOVA ‘ 129}
TERASA . 22|
_ DVORISTE o D o
Ukupna povriina katastarskih &estica -‘5'0_]!
2.2 Podaci o ocevidu

Datum procjene vrijednosti: ~ 13. veljace 2018. godine

Datum procjene kvalitete: 13. veljace 2018. godine

Datum ocevida: 13. veljade 2018. godine

Opseg obilaska: IzvrSen je vanjski i unutarnji pregled nekretnine. Za dijelove nekretnine
koji nisu vizualno pristupacni (instalacije, izolacija i dr.) steeni se
dojam tijekom obilaska prenosi i na te dijelove, te se pretpostavlja da
ne postoje nedostaci i Stete.

Na ocevidu prisutni: Zeljko Panteli¢, stalni sudski vjestak,
predstavnik narucitelja

Koristena dokumentacija: lzvadak iz zemljiSne knjige

Prijepis posjedovnog lista
Izvod iz katastarskog plana
Tehnicka dokumentacija

3 OPCI UVJETI | ANALIZA STANJA NA TERENU

Temeljem narudzbe narucitelja STAMBEN! INZENJERING D.0.0., ofevida na terenu izvrienog u veljaci
2018. godine, osobnog iskustva i pravila struke te konzultiraju¢i dokumentaciju iz to¢ke 11. naslova “KoriSteni
zakoni, propisi i literatura”, izvrSena je Procjena trziSne vrijednosti nekretnine u Gradu Rovinju, a $to u
stvarnosti predstavlja udio u garazi, sagradeno evidencijom po zemlji$noj izmjeri na zk.¢.br. 9122/112, k.o.
Rovinj (k.C. br. 9122/112, k.o. Rovinj), upisano u Opc¢inskom sudu u Puli-Pola, zemljisnoknjizni odjel Rovinj,
zemljiSno knjizni uloZak 7583, etazno vlasnistvo E-3.

® "~ CANTARES ;



Udio u garazi, Ulica brace Pesel 9, Rovinj Elaborat br. 48-18/PSC
zk.C.br. 9122/112, zk.o. Rovinj

Udio u garaZi se nalazi u podrumu stambene zgrade u Gradu Rovinju.

Predmet procjene evidencijom zemljiSnoknjiznog odjela ima slijedecu vlasnicku strukturu.
ZK. UL. 7583

3. Suvlasni¢ki dio: 127/436 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

3.10. Suvlasnic¢ki dio etaze: 4/8

o IVGRADNJA D.0.0. U STECAJU, ULICA ANTE STARCEVICA 5, ROVINJ, OIB: 41027495634

Izmjerom na terenu prigodom ocevida, vizualnom percepcijom, uporabom metode iskustvenih
vrijednosti te nakon prikupljanja podataka o stanju i prostorno-planskih mogucnosti daljnjeg koristenja
nekretnine, izraden je ovaj Elaborat kao procjena stanja i trziSne vrijednosti nekretnine.

Predmet ovog Elaborata nije provjera prava vlasniStva niti provjera s upravno pravnog naslova.

3.1 PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Uvidom u prilozenu dokumentaciju i o¢evidom ne terenu utvrdeno je slijedece:

Za predmetnu nekretninu izdano je:

a) UVJERENJE ZA UPORABU GRADBEVINE, KLASA: 361-05/11-01/89, URBROJ: 2171-01-05-02-12-
5, izdana od strane Upravnog odjela za prostorno planiranje, zastitu okolisa i izdavanje akata, Odsjek za
izdavanje akata Grada Rovinja, iz Rovinj, 17.04.2012. god.

b) RIESENJE O IZVEDENOM STANJU, KLASA: UP/I-361-05/13-01/623, URBROJ: 2171-01-05-02-
14-9, izdana od strane Upravnog odjela za prostorno planiranje, zastitu okoliSa i izdavanje akata, Odsjek za
izdavanje akata Grada Rovinja, iz Rovinj, 22.10.2014. god.

Napomena:

Procjena je napravljena na temelju ZK izvatka, te je procjenjena povrSina uzeta kao povrsina garaze
upisane u etaznom vlasnistvu E3 mnoZeno sa suvlasni¢kim dijelom etaze 4/8 u vlasniStvu vlasnika
predmeta procjene.

Naknadno je nakon izdavanja Rjesenja o izvedenom stanju doslo do promjena u podrumskoj etazi
a Sto je oznaceno u prilozima tehnicke dokumentacije.

U teretnom listu C upisan teret u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA , POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED PAZIN

ZAKUJUCAK: LEGALNA NEKRETNINA

@ "~ CANTARES ;



4 OPCE INFORMACIJE | ANALIZA STANJA NA TERENU

4.1 POLOZAJ NEKRETNINE

4.2 MAKROLOKACUA

Istarska Zupanija, najzapadnija hrvatska Zupanija koja ukljucuje najveci dio Istarskog poluotoka.
Upravno sjediste Zupanije je Pazin. Sastoji se od 10 gradova i 31 opcine.

Vise od 208.000 Zitelja ili 4,85% nacionalnog stanovnistva Zivi u Istarskoj Zupaniji. Gustoc¢a naseljenosti
je 73 stanovnika/km2; prosjecna starost stanovniStva je 43 godine. Pula je najveca urbana cjelina s 82.000
stanovnika. Oko 70,7% stanovniStva Zivi u gradovima. Uz 29 opcina brojna su i mnoga sela kojih u cijeloj Istri
ima vise od 600.

DuZina obale iznosi 445 km, a s otocima 539.9 km. Manji dio Istre pripada Primorsko-Goranskoj
Zupaniji. Najzapadnija tocka je u Savudriji, dok je najjuznija tocka u blizini Premanture.

Tlo je preteZito vapnenicko, pretezito s nedovoljno vode zbog tipi¢nog krskog reljefa. Sjeverno-istocni
dio je produZetak Dinarskih Alpi. Najvisa tocka je Vojak na planini U¢ka 1,401 metara nadmorske visine.

Postoje tzv. "bijela", "siva" i "crvena" Istra. Bijela Istra je u okolo planinskih vrhova, siva Istra je plodna zemlja u
unutrasnjosti Istre dok je crvena Istra u blizini obale.

Podruéja poput Jame Baredine blizu Pore¢a ili podzemna rijeka Foiba u Pazinu su popularne geoloske
atrakcije. Kamenolom u blizini Rovinja je posebno prilagoden proucavanju geologije. Najduza rijeka, Mirna,
samo je 32 km duga s us¢em blizu Novigrada. Ostale rijeke u Istri su Dragonja, Rasa...

Kontinentalne ravnice i doline su primarno namijenjene poljoprivredi. Blize moru, zemlja se koristi za
uzgoj grozda, smokvi te maslina. Glavne znacajke poljoprivrede u Istri su proizvodnja ekoloski uzgojene hrane i
kvalitetnog vina, te maslinarstvo. Obalna podrucja i otoci obiluju raznovrsnom mediteranskom vegetacijom,
prvenstveno crnogoricnom Sumom - zelenom makijom. Drvece, vec¢inom hrastovina i borovina, pokrivaju
trecinu teritorija.

@® "~ CANTARES ;



Udio u garazi, Ulica brace Pesel 9, Rovinj Elaborat br. 48-18/PSC
zk.¢.br. 9122/112, zk.o. Rovinj

Poznati prirodni rezervati, nacionalni park Brijuni i Park prirode Ucka, zakonom su zasti¢ena podrucja.
Ostala zanimljiva mjesta su Limski kanal, uma u blizini Motovuna, Zlatni Rt, Sijanska $uma u blizini Pule,
zasticeni krajolik Kamenjak na najjuznijoj tocci poluotoka, rezervat Palud u blizini Rovinja. Brijunski arhipelag je
zanimljivo odrediste s biljnim stanistem od oko 680 biljnih vrsta.

Klima je mediteranska, veoma ugodna, s najviSom prosjeénom temperaturom zraka od 24°C u
kolovozu i najnizom prosje¢nom temperaturom od 5°C u sijecnju. Ljeta su suha i topla s viSe od 10 sati sunca
dnevno. Temperature iznad 10°C su prisutne viSe od 240 dana u godini. Ekstremne vrucine traju najvise tri
tjedna. lako su temperature zraka nize od onih u Dalmaciji, Jadransko more je toplije, doseZuci 26°C u
Kolovozu, a najhadnije u oZujku. Ovdje postoje dvije vrste vjetrova - bura koja donosi hladno i vedro vrijeme sa
sjevera zimi, i jugo koje donosi kiSu ljeti. Maestral je lagani ljetni povjetarac koji puse s kopna na more. Salinitet
mora je 0.37%.

Vrlo je razvijena preradivacka industrija, s tradicionalnom poljoprivredom, ribolov, izgradnja i
proizvodnja gradevnih materijala, trgovina i transport. Najrazvijenije grane industije su brodogradnja i prerada
metala, drva, stakla, plastike, tekstila, duhana... Prema ekonomskim pokazateljima, vodece djelatnosti su
preradivacka industrija, turizam i trgovina. UlaZu se veliki napori u poljoprivredu i proizvodnju ekoloski
uzgojene hrane, vina i uzgoj maslina. Bruto domacdi proizvod Zupanije 2006. godine iznosio je 2,07 milijardi
eura, $to je 6% BDP-a Republike Hrvatske. Po osobi to iznosi 9.768 eura, 5to je 26,8% viSe od prosjeka
Republike Hrvatske.

Organizirani turizam u Istri potjece jos iz doba Rimljana, kada je car Vespazijan sagradio amfiteatar u
Puli u svrhu zabave. Za vrijeme vladavine Austro-Ugarskog carstva, ¢lanovi Austrijske i Madarske kraljevske
obitelji poceli su posjecivati lokalna mjesta i otkrili Pore¢. Znacajni napori su uloZeni u razvoj turisticke
infrastrukture nakon zavr3etka Drugog svjetskog rata. U kombinaciji s prirodnim ljepotama, bogatom
povijesnom i kulturnom bastinom, sva uloZena sredstva su se visestruko isplatila rezultirajuci brzim razvojem
zapadne obale Istre. Na isto¢noj strani obale razvila su se turisticka sredista Rabac i Opatija.

Istra je bila i jo$ uvijek je najznacajnija turisticka destinacija u Hrvatskoj, koja ugos¢ava goste iz zapadne
i srediSnje Europe. Istra je najposjecenija turisticka regija s 27% svih posjetitelja u Hrvatskoj.

4.3 MIKROLOKACIA

Rovinj gradi¢ u Hrvatskoj, na zapadnoj obali Istre, na 45° 01' geografske Sirine i 13° 38' geografske duZine
istono od Greenwicha. Jedan je od devet gradova u lIstarskoj Zupaniji koja pokriva gotovo cijeli istarski
poluotok, i ¢ija povrsina iznosi 2.815,09 km2 ili 5% Republike Hrvatske.

Prema popisu stanovnistva 1991., Istarska Zupanija broji 204.346 stanovnika u 71.185 domacinstava,
gustoca naseljenosti je 73 st./km2 a prosjecan broj ¢lanova u obitelji je 2,87. Od navedenog broja stanovnika
158.726 su katolici.

Zupanijski centar je Pazin, dok je najveéi grad Istarske Zupanije Pula kao turistitko, kulturno i
gospodarsko srediste.

Poljoprivreda uz ribarstvo podmiruje sve Zupanijske potrebe, a turizam je osnovna gospodarska
djelatnost s 205.000 turisti¢kih postelja, Sto Cini 28% hrvatske ponude.

U rovinjskom arhipelagu nalazi se 22 otocica od kojih, Sv. Andrija i Sv. Katarina kao najveci i najljepsi.

Posebno vrijedni i zasticeni objekti prirode, specijalni rezervati na podrucju Rovinja su: otoci i priobalno
podrucje od otoci¢a Sv. Ivana do Dvije sestrice, more i podmorje Limskog kanala i dio Limske drage, park Suma
"Punta Corrente", mocvara Palud, Romualdova pecina na juznoj strani Limskog kanala i kamenolom "Cave di
Monfiorenzo" svojevrstan geoloski "spomenik prirode".
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4.4 PRILAZ

Nekretnina ima neposredan pristup javno prometnoj povrsini.

4.5 VRSTA IZGRADNJE | KORISTENJE ZEMUISTA U OKRUZENJU PROCJENJIVANE NEKRETNINE

U okruZenju procjenjivanih nekretnina prevladavaju stambene zgrade te usluzni sadrZaji.

4.6 OPREMUENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

4.6.1 Prometnice
Prilazna cesta je prometnica primjerena obavljanju dvosmjernog prometa te opremljena komunalnom
infrastrukturom.

Udaljenost od centra grada Rovinja — cca 800 m
Udaljenost od ¢vora Kanfanar na istarskom ipsilonu — cca 15 km
Udaljenost od zracne luke Pula — cca 37 km

4.6.2 Komunalna infrastruktura
Vizualnim pregledom utvrdeno je da je stambena zgrada u kojoj se nalazi predmet procjene prikljuc¢ena
na svu komunalnu infrastrukturu.

4.6.3 Promet u mirovanju
Promet u mirovanju rijeSen je u garaizi.

4.7 BUKA | ZAGADENIE

Na predmetnoj lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi.

Na predmetnoj lokaciji nema izvora zagadenja zraka ili tla koji bi bili opéepoznati ili uoljivi. Testiranje
na eventualna zagadenja ne podrazumijeva se ovom izvjestaju i ne spada pod ovlasti niti su predmet prilikom
izrade ovog elaborata

5 OPIS, OBILEZJA | TEHNICKE KARAKTERISTIKE NEKRETNINA

5.1 OSNOVNE NAPOMENE O NEKRETNINI

Sva saznanja o predmetnoj nekretnini su u okvirima obilaska terena i provjere izvedenog stanja zgrade
sa priloZzenom dokumentacijom. Opis zgrade naéinjen je u obimu koji je potreban za izvodenje zaklju¢aka o
vrijednosti zgrade. Za sve dijelove objekta koji su zatvoreni i nepristupacni (instalacije, izolacije podne ploce,
fasade i krova i sl.) procjenjuje se na temelju pretpostavke da su uobi¢ajene izvedbe i funkcionalno ispravni.
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5.2 OSNOVNA OBILEZJA NEKRETNINE

Vrsta: udio u garazi,
Godina izgradnje: 2003./04.,
Energetski certifikat: nije dostavljen,
Vanjski izgled: uredno,

5.3 GEOMETRUA

Prema Pravilniku (NN 105/15), Prilog 1. — Koeficijenti korisne vrijednosti povrsina

tlocrtna viasnidki di — korisna
PROSTOR povriina cijele suvias I,c vaio| P ) l koef. vrijednost
. etaze udjela "
garaze m2 povrsine m2
|UDIO U GARAZI |
1.|udio u garazi 116,00 4/8 58,00 0,50 29,00
UKUPNO: 116,00 58,00 29,00

Napomena: povrsina nekretnine uzeta za vrednovanje predmetne nekretnine je tlocrtna povrsina udjela
od 58,00 m2, zbog toga $to su podatci usporednih nekretnina takoder upisani punih tlocrtnih povrsina.

5.4 KONSTRUKCUJA, ZATVARANJE, ZAVRSNI RADOVI, OPREMA, STANJE | OPREMANIJE
ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

5.4.1 Konstrukcija i materijali

POVRSINA UDIJELA: 58,00 m?

NKP: 29,00 m?
KATNOST ZGRADE: Pod+P+2+Pot
KONSTRUKCIJA ZGRADE:
° temelji — AB trakasti,
° nosivi zidovi — opeka i AB serklaZi,
° pregradni zidovi — opeka,
° medukatna konstrukcija — AB puna ploca,
° kroviste — koso, pokrov crijep,
PROCELJE ZGRADE: ozbukano i obojano,
LIMARIJA NA ZGRADI: izvedena pocin¢ana,
OBRADA ZIDOVA: ozbukani i oliceni,
OBRADA PODOVA: zaravnati beton,
VRATA | PROZORI: ulazna vrata — bravarija,
VLAZNOST: nije primjeéena,
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VANJSKO UREPENIJE: uredno,
OCJENA STANJA: dobro stanje.

5.4.2 Instalacije nekretnine i ocjena stanja

VODOVODNE INSTALACIJE ZGRADE:

° centralna opskrba vodom preko prikljutka na javnu mrezu pitke vode,
ELEKTRICNE INSTALACIE ZGRADE:
. opremljeno,
KANALIZACISKI SUSTAV ZGRADE:
° priklju¢ak na kanalizacijsku mreZu,
SUSTAV GRIJANJA: -,
VENTILACUSKI SUSTAV:  prirodnim putem, posredstvom otvora,
OCJENA STANJA: dobro stanje.

6 ODREDIVANIJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

6.1 Podaci o nekretnini

Svrha ovog elaborata je utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine, u naravi udio u garazi na adresi Ulica
brace Pesel 9, Rovinj.

6.2 Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Predmetna nekretnina moZe se procijeniti poredbenom metodom, gdje se referentna prodajna cijena
racuna po €/m?, te se obavlja procjena vrijednosti na temelju poredbenih cijena iz kupoprodajnih cijena koje
sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja sukladno €l. 19 Pravilnika o0 metodama
procjena vrijednosti nekretnina (N.N. 79/2014, NN 105/2015).

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina (¢l. 35, 36, 37 i 38 Pravilnika 0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina).

Podaci koristeni za izradu ove procjene dobiveni iz baze kupoprodajnih cijena eNEKRETNINE.
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6.3 Utvrdivanje vrijednosti nekretnine

Za utvrdivanje trZisne vrijednosti predmetne nekretnine primijeniti ¢e se sukladno ¢l. 23. Stavak 1
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina POREDBENA METODA.

Usporedivim postupkom se trZisna vrijednost, u pravilu, odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina, realizirane unatrag Cetiri godine. U ovom slucaju u poredbenoj metodi
koristit ¢e se tri kupoprodajne cijene koje su bile dostupne i radi se o slicnim zgradama koje se nalaze na istom
podrudju i posjeduju sliécna podudarna obiljezja sukladno ¢lanku 19. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

6.4 Op¢i vrijednosni odnosi i meduvremensko izjednacenje

Buduci da se opéi vrijednosni odnosi na trZistu mijenjaju kroz vrijeme i da su od izbijanja krize i recesije
u 2008. godini trendovi negativni, na cijene dobivene u nacrtu izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena provesti
¢e se meduvremensko izjednacenje na temelju sluzbeno objavljene tablice Driavnog zavoda za statistiku
tablica 13.1.3. INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA.
Indeksni nizovi iskoristiti ¢e se za diskontiranje vrijednosti koje su ugovorene u drugom vremenskom
trenutku na dan vrednovanja.

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKL
REPUBLIKE HRVATSKE

Tromjesedje Grad Zagreb |Jadran

Quarter Adriatic coast |Cther

2013, a1 105,31 105,73 103,60
Q2 103,16 105,24 104,98
Q3 103,19 106,99 101,84
Q4 102,36 104,13 104,00
2014, Q1 5 102,04 103,26 103,24
Q2 102,23 104,71 103,47
fok] 102,29 102,69 105,04
Q4 102,17 102,80 99,43
2015, a1 101,62 101,00 10020
Q2 99,84 98,47 100,50
Q3 99,92 100,01 99,14
Q4 98,62 100,51 100,16
2016. a1 100,43 101,77 100,21
Q2 99,91 100,33 100,52
Q3 101,96 101,80 97,74
Q4 100,56 101,39 98,26
2017. a1 100,72 10225 9553
Q2 102,69 106,58 100,93
Q3 106,45 105.46 100,20

Tablica 3: DrZavni zavod za statistiku, tablica 13.1.3, indeks cijena stambenih nekretnina (izvor DZS)
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6.5 Grubo €iSéenje izvatka

"GRUBO CISCENJE IZVATKA" - Clanak 4. stavak 3. prva recenica

K daj
Redni broj Vrsta . Ukupna up‘(.)pro ana Nadneve.lk
s Adresa - Namjena i cijena po sklapanja
transakcije nekretnine povrsina
NKP-u ugovora
k.¢. 8436/1, k.o. Rovinj GARAZA STAMBENA 14,30 6.925,04 | 18.09.2014.
k.€. 8556/105, k.0. Rovinj GARAZA STAMBENA 18,00 7.144,70 | 08.08.2015.
k.C. 4476, k.0. Poret GARAZA STAMBENA 22,76 6.643,23 | 30.10.2017.

Transakcija br. Razlozi za isklju¢enje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna:
Neadekvatna povriina za usporedbu

Neadekvatna cijena za usporedbu

Tablica 4: Grubo ¢iS¢enje izvatka kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina (izvor baza kupoprodajnih
cijena eNEKRETNINE)

6.6 Meduvremensko izjednacenje cijena
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE -
PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA) - Clanak 6. i 7. Pravilnika
* DZS*
‘ _ ‘ Nadnewj.lk Indeks DZS ‘na Indeks na Korekeijski Meduviemenski
Redni broj Vrsta Kupoprodajna sklapanja dan sklapanja dan . . .
i : : . ] ; faktor izjednacena cijena
transakcije nekretnine cijena Kn/m? |kupoprodajnog| kupoprodaje | vrednovanja 2
=(B)/(A) Kn/m
ugovora (A) 13.02.2018. (B)
1 KUCA 6.925,04 18.09.2014. 102,69 105,46 1,03 7.111,84
2 KUCA 7.144,70 08.08.2015. 100,01 105,46 1,05 7.534,05
3 KUCA 6.643,23 30.10.2017. 105,46 105,46 1,00 6.643,23

*izvor: www.dzs.hr

Tablica 5: Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina (izvor DZS)

6.7 Interkvalitativno izjednaéenje

Koridtene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske ¢estice dokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti (¢l. 19. Pravilnika)

PoloZajna obiljezja koja utje¢u na vrijednost nekretnina su prometna povezanost, polozaj stambenih i
poslovnih zgrada i drugi utjecaji okolisa ukoliko ve¢ nisu uzeti u obzir kod utvrdivanja obiljezja nekretnine.

5
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6.8 Koeficijent povoljnosti
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u visestambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:
Kp= axkk"' bxk0+ cxkgps“i" dxkug+ exksks

Postoci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp:
a+b+c+d+e=1(100%)

Preporuceni izraz za izraun koeficijenta povoljnosti za stambene zgrade bez posebnih i znacajnih obiljeZja:
Ko= 0,28xki+ 0,09xk.+ 0,22xkg,s+ 0,27xkyo+ 0,14xkss

etaZa podrum prizemlje zadnja etaza | kat — predzadnja etaza

kk 0,84 0,92 1,00 1,08

ko = KOEFICUENT ORIJENTACUE ki« = KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

orijentacija stana jednostrano ugaono-dvostrano dvostrano-poprecno

ko 0,92 1,00 1,08

keps = KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)

poloZaj stana || sjever, sjeverozapad ili sjeveroistok || istok ili zapad || jug, jugozapad ili jugoistok

Kgps 0,92 1,00 1,08

kuo = KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okolis)

poloZaj stana ispod standarda prosjecni standard optimalni standard

Kuo 0,92 1,00 1,08

ksks = KOEFICUENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANIJA (prolaz ispod zgrade, blizina kotlovnice,

trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

poloZaj stana pod utjecajem nije pod utjecajem

Ksis 0,50 1,00
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)
Clanci 8., 9.,10., 11., 14., 19. 20. Pravilnika; Prilog br. 5 Pravilnika
N s Koeficijent Koeficijent Koeficijent utjecaja Meduvremenski i
Meduvremenski Koeficijent Koeficijent e e . - 3
Rednibroj |, . : 2 - geografskog utjecaja smanjenog komfora | Koeficijentza | interkvalitativno
5 izjednacena cijena katnosti arijentacije iy 2 A N ) |, N )
transakcije s poloZaja okolisa stanovanja preratunavanje |izjednafena cijena
Kn/m K ko 2
Kps kuo ks Kn/m'
1 7.111,84 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 7.111,84
2 7.534,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 7.534,05
3 6.643,23 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6.643,23
Tablica 6: Interkvalitativno izjednacenje
_zan . v s .
6.9 Statisticka obrada i izracun vrijednosti
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN - Clanak 4. stavak 3. druga reéenica Pravilnika
Nadnevak i . | Meduvremenski i .
Redni broj : Ukupna sklapanja KLIDOPI'OGE]I’\B H Madwmmevskl interkvalitativno | Odstupanje od Ddstup..an]e o K\fadrat_
i Adresa Namjena g - cijena izjednatena cijena : : prosjeka odstupanja
transakcije povriina kupoprodajnog 3 3 izjednaenacijena| prosjekau% ;
Kn/m Kn/m 2 (apsolutno) (apsolutnih)
ugovora Kn/m
1 k.t. B436/1, k.o. Rovinj STAMBENA 14,30 18.09.2014. 6.925,04 7.111,84 7.111,84 -0,22% -15,47 239,22
2 k.& 8556/105, k.0. Rovinj STAMBENA 18,00 08.08. 2015. 7.144.70 7.534,05 7.534,05 -6,17% -437,68 191 559,61
1 3 k.C. 4476, k.0. Poreé STAMBENA 22,76 30.10.2017. 6.643,23 5.643,23 6.643,23 6,3%% 453,14 205.337,65
Obiljeija koja utjeu na vrijednost procijenjivane nekretnine Prosjek (medijan) : 397.136,49
Pavriina (m?): 58,00 Standardno odstupanje (£): 445,61 65,28%
Lokacija: Ulica brace Pesel 9, Rovinj Pravilo dva-sigma (1): 891,22
INamjena: Stambena Triidna vrijednost = 412.000,00 Kn
|Priblina godina izgradnje: 2003./04, 1 €nadan13.02.2018, = 7.44 Kn
Katnost zgrade: Pod+P+2+Pot Triiina vrijednost nekretnine = 55.300,00 €
Dan vrednovanja: 13.02.2018. Triidna vrijednost €fm= 95381 €

Tablica 7: statisticka obrada i izracun vrijednosti

v =

6.10 Rekapitulacija i zakljucak trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine

S obzirom na prethodno navedeno u dijelu o legalnosti objekta utvrdujemo da je trZiSna vrijednost
predmetne nekretnine na dan 13.02.2018. godine:

412.000,00 Kn ili 55.300,00 Eur|

dipling.grad

Spincéici 259A
KASTAV
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7 PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Usluga pruZena od strane poduzeca PSC Antares d.o0.0. je izvr§ena u skladu sa pozitivhim propisima RH.
Mi smo djelovali kao neovisna stranka. Nasa naknada ni na koji nain ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Nismo istraZivali i ne snosimo odgovornost u svezi
vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine. Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije
navedeno, da su vlasnikove i naruciteljeve tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrfiva i ne postoje
smetnje koje se ne bi mogle otkloniti.

Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvje$¢u su istiniti i toéni. Preslike dobivene
dokumentacije koje su koristene prilikom izrade ovog elaborata dobiveni su od strane Naruéitelja i nisu
verificirani od strane pravnika ili ovlastene osobe.

Nisu narucene niti napravljene nikakve studije o u utjecaju na okolis. Pretpostavljeno je da postoji
potpuno pridrZavanje drZavnih i lokalnih propisa ukoliko nije drugacije navedeno. Posljedice koje bi bilo kakvo
zagadivanje okolisa na procijenjenoj lokaciji moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog elaborata, moze se
prosudivati samo nakon provodenja nezavisne profesionalne studije o okoliu.

Nasa procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koritenje ili pozivanje na nju od
strane Vas ili trecih osoba je nevaZede. Zadrzavamo pravo ukljucivanja Vaseg poduzeéa u nasu listu klijenata.
Mi cemo po pravnoj obvezi smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente te nase

izvjesce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

8 IZJAVA PROCJENITEUA

Y

Usluga pruZena od strane poduzeca PSC Antares d.o0.0. je izvréena u skladu sa pozitivnim propisima RH.

v

Kod procjene smo djelovali kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim dostupnim podacima.

v

Nismo osobno zainteresirani za predmet procjene.

v

Nasa naknada ni na koji na¢in ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, to¢nost podatka koji su nam predoéeni.

v

Y

Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZzec¢im standardima.

@® " CANTARES @



Udio u garazi, Ulica brace Pesel 9, Rovinj Elaborat br. 48-18/PSC
zk.C.br. 9122/112, zk.o. Rovinj

9 PRILOZI
9.1 IZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE

‘v’:‘:':‘ NESLUZBENA KOPIJA
e

REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ROVINJS

Stanje na dan: 15.02.2018. 23:37 Verificirani ZK ulo?ak
Katastarska opéina: 324914, ROVINJ Broj ZK uloska: 7583
Bro) zadnjeg dnevmka: Z-10006/2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1Z0STAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. U jutro | Ehv m2 J
Eestice)
L 9122/112 KUCA, TERASAT DVORISTE 450
KUCA 129
TERASA 22
DVORISTE 299
UKUPNO: I~ 1 1 450
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
Zaprimljeno 19.04.2012. broj Z-995/12
21 Temeljem ¢&l. 116 Zakona o 1zmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju 1 gradnju (NNbr. 20/2011)
" ZabiljeZuje se da je za upis objekta na k & 9122/112 priloZeno Uvjerenje za uporabu gradevinu od 17 travnja
2012.godine, Grada Rovinja-Rovigno, Upravni odjel za prostorno planiranje, zatitu okolia i izdavanje akata,
Odsjek za izdavanje akata, klasa: 361-05/11-01/89 , Urbroj. 2171-01-05-02-12-5,

B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
3. Suvlasnicki dio: 127/436 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. posebni dio zgrade oznaé. sL."G" garaia u podrumu ukupne povrs.116 m2 a sastoji se od Eetri parkiralina U RUC. VOB KNJIZI
mjesta br.1,2.3 i 4.sve TIP 1001 POD 194

2.1 predbiljeZeno je pravo vlasniitva na garaZu oznaé sl"G" kao posebni dio zgrade 1 to garazu povr 18,00 m2
u korist
VERSIC VICE, OIB: 13104027214, ZAGREB, TURININA 10

33 Zaprimljeno 12.07.2016 g. pod brojem Z-20267/2016

ma 3 {11}

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE, TRGOVACKI SUD U PAZINU,
POSL. BR 2 5T-341/16-18 11.07.2016

35 Zapnmljeno 25.11.2016 g. pod brojem 2-33975/2016

na3 (L1}

ZABILJEZBA, RJESENJE, TRGOVACKI SUD U PAZINU POSL. BR. 2 ST-341/16-39 24.11.2016,
prodaje u steajnom postupu nad stecajnim duZnikom IVGRADNIJA d.o.o. OIB: 41027495634

Zemljifnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 16.02.2018. 11:00:50 Stranica: 1

® SO ANTARES



Udio u garazi, Ulica brace Pesel 9, Rovinj Elaborat br. 48-18/PSC
zk.C.br. 9122/112, zk.o. Rovinj

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venficiran 2K ulofak

Katastarska opéina: 324914, ROVINJ Broj ZK uloska: 7583
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI [ZVADAK
B
Viastovnica

Ror. | Sadriaj upis [Primjedba
3.7. Suvlasnitki dio etaie: 1/8
TROSKOT ZORAN, OIB: 38626292457, ULICA BRACE PESEL - VIA FRATELLI PESEL 9, ROVINJ
52210 ROVINJ (ROVIGNO)
3.8. Suvlasnitki dio etafe: 1/8

ZARKOVIC TROSKOT MILANA, OIB: 02587430016, ULICA BRACE PESEL - VIA FRATELLI PESEL 9,
ROVINJ 52210 ROVINI (ROYVIGNO)

3.9. Suvlasnicki dio etaie: 2/8

BURIC ALFRED, OIB: 20574992760, ULICA BRACE PESEL - VIA FRATELLI PESEL 9, ROVINJ 52210
ROVINJ (ROVIGNO)

3.10. Suvlasni¢ki dio etaZe: 4/8

STARCEVIC 5, ROVINJ 52210 ROVINJ (ROVIGNO)

C
Teretovnica
Rbr. SadiZaj upiss | zmos  |Primjedba
1. Na suvlasnitki dio: 3 (127/436)
1.1 aprimljeno 27.10.2009. broj Z-4901/09

Temeljem pravomadnog Rjefenja o osiguranju Opéinskog suda u Rovingu br. Ovr-6300/09
. od 26 listopada 2009 godine , na nekretnine Ivgradnje d.o o uknjiZuje se pravo zaloga
Radi osiguranja potraZivanja u iznosu od

- 350.996,12 KN teku od dana 31. srpnja 2009 godien po stopr od 14 % . a u slucaju
pramjene sotpe zateznth kamata, prema eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke, koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodidte uveéanoj za pet
postotnih poena, sve do dana isplate,

- 11.93 Kn od dana 30. rujna 2009 godien po sotpi od 14 % godiinje, a u sluéaju
promjene stope zateznih kamata, prema eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugosistu uvecano) za pet
postotmih poena, sve do dana isplate,

- 6.396,24 Kn od dana dospijelosti svakog pojedinaénog 1znosa . éye je dospijece
odredeno u tabliénom prikazu, koji je sastavni dio ovog rjesenja, po stopi od 14 %
godisnje, a u sludaju promjene stope zatenth kamata , prema eskontnoj stopi Hrvatske
narodne banke koja je vnjedila zadnjeg dana polugodiita koje je prethodilo tekuéem
polugodiitu uvecanoj za pet postotnih poena , sv edo dana isplate,

-te prema €. 14 st. 41 8 uvezis &l 253 Ovrinog zakona 1 trodkova ovog posptuka na koji
teku zakonske zatezne kamate do dana donosenja rjedenja po stopi od 14 % godisnje, a u
slugaju promjene stope zateznih kamata prema eskontono) stopi Hrvatske nardone banke
koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekucem polugodistu
uvecano) za pet postotomh poena, do isplate za konst

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA , POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED PAZIN

1.2 zabiljeZuje se ovriivost trazbine

2. Na suvlasnitki dio: 3 (127/436)

Zemljisnoknjiini izvadak (datum i viijeme izrde) 16.02.2018. 11:00:50 Stranica: 2
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Udio u garaZi, Ulica brace Pesel 9, Rovinj Elaborat br. 48-18/PSC
zk.¢.br.9122/112, zk.o. Rovinj

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venficiram 2K uloZak
Katastarska opéina: 324914, ROVINI Broj ZK uloika: 7583
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | iznos Primjedba

21 Zaprimlieno 28.07.2010. broj 2-1970/10

Temeliem Rjedenja Opéinskog suda u Rovinju br. Ovr-536/10 -12 od 19. srpnja 2010,
godine, na nekretnine Ivgradnje d.o.o, zabiljeZuje se nastavak ovrhe . i to radi éinidbe
osiguranja i 1zvedbe parkirnog mjesta, te radi namirenja troSkova nastalih poduzetim
radnjama, ugradnje brojila-prikljutak elektriéne energije jaéine 4,4, kw od HEP d.o.o.,
DO Elektoristra Pula, koja je ovrha bila odredena rjefenjem Opéisnkog suda u Rovinju
br. Ovr- 37708 od 27, svibnja 2008 godine , ovrhovoditelja Minane Radovanac, Orbanic
Viadimira, Marije Orbanic, Nenad KniZzan, Ljiljana Krizan, Tatjane Vukadinovié 1 Jelene
Vukadinovic.

3. Na suvlasnicki dio: 3 (127/436)

31 Zaprimljeno 28.07.2010. broj Z-1971/10

Temeljem Rjesenia Opcinskog suda u Rovinju br. Ovr-549/2010 -2 od 27 srpnja 2010,
godine, na nekretnine Ivgradnja d 0.0 Rovinj, zabiljeZuje se ovrha utvrdivanjem
vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelia Republike
Hrvatske Ministarstvo {inancija Porezna uprava PU Pazn, iz umosa dobivenog prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.02.2018.

Zemljismnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 16.02.2018. 11:00:50 Stranica; 3
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Udio u garazi, Ulica brace Pesel 9, Rovinj Elaborat br. 48-18/PSC
zk.¢.br. 9122/112, zk.o. Rovinj

9.2 PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

gﬁa NESLUZBENA KOPLJA
=

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ROVINJ-ROVIGNO

Stanje na dan: 15.02.2018. 23:37

PRIJEPIS POSJEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: ROVINJ (Mbr, 324914)
Posjedovni list: 5136

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osobe OIB

127/436  |[IVGRADNJA D.O.O.ROVINJ, ISTARSKA 38, ROVINJ (VLASNIK) 41027495634

14/436  |MURATIDZENET. SV.VIDA 15. ROVINJ (VLASNIK) 85224205737

44/872 VERSIC VICE, TURININA 10, ZAGREB (VLASNIK)

59/872  |ZARKOVIC TROSKOT MILANA, GARZOTTO 13, ROVINT (VLASNIK)

$9/436  |BURIC ALFRED, PESEL BRACE 9, ROVINJ (VLASNIK) 29574992760

44/436  [PILAT NEVENKA, MARCANI 131/K, GRACISCE (VLASNIK)

594436 |MATOSEVIC KORDIS ORNELA. PESEL BRACE 9, ROVINJ (VLASNIK)

447872 HOLUR-VERSIC GORANA. TURININA 10, ZAGREB (VLASNIK) 39791425647

597872 |TROSKOT ZORAN, GARZOTTO 13, ROVINI f__\f'Lf’\SNij

Podaci o katastarskim Cesticama

el & Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
| A& | katastarske | Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravni Primjedba
B o 7 m2 D.L. A
Cestice zgrade reZimi
9122/112  |LAMANOVYA 450 13
KUCA, LAMANOVA 129
TERASA 22
= DVORISTE 299
Ukupna povriina katastarskih destica 450
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o viasmitvu na katastarskim &esticama upi 1 u posjedovnom listu.

® - ANTARES



9.3 1IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

ol

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko ROVIN, 324014
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ROVINJ-ROVIGNO k€ br 91227112

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblumo myerilo wspisa | 1000
Lavomo myenilo pluna 1 1440

el ol 7
e == r g =3
“'L.-?J__'_—l-"ﬂ- uﬁ% r-—r

e

Datum ispisa: 16.02 2018

® -~ ANTARES
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9.4 TEHNICKA DOKUMENTACIA
9.41  GLAVNI PROJEKT

Investitor . "Mgradnja” d.o.o. Rovinj
Gradevina : stambena zgrada

Lokacija : ko. Rovinj
k& 91227112

SADRZAUJ

PROJEKTNO-TEHNICKE DOKUMENTACIJE
GLAVNOG PROJEKTA

POPIS POJEDINIH DUELOVA GLAVNOG PROJEKTA:

. ARHITEKTONSKI PROJEKT ......o.ooooovoooeee o list 1do 16
2. PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE ... list 17 do 21

ukupno listova: 21

/




ARHITEKTONSKI PROJEKT

el 052-811-122  fax 052-913-477

lnvestior: "IVGRADNJA" d.0.0. Rovinj
Naziv

gradevine: STAMBENA ZGRADA

ﬂrof :

o 535872

Faza - z

projekta: glavni projekt

Glavni
projektant: Ljubornir Viaéié visi at.

Projektant: Ljubomir Viacié visi at.

Suradnitc: Zlata Stancjevic @&J"

Vrsta ARHITEKTONSKI PROJEKT
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Q"

PLAN POSEBNIH DUJELOVA ZGRADE

C YR
\._‘_:) -\‘_/"

TIP - 1001
| IZMJENA i DOPUNA |

k.. Rovinj
zgr.é. (k.&.) 9122/112 zkul. 7583
[ PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE |
A | vlesnk MURATI DZENET P= 40,75 m’ 411493
B | viesnic MATOSEVIC KORDIS ORNELA P= 54,85m? 55/493
C viasnik VERSIC VICE (u 112 dijela)
HOLUB-VERSIC GORDANA (@ 1r2dje) | P= 4445 m’ | 45/433
D| vesnic BURIC ALFRED P= 5485 m’ 55/493
1 E | viesnic PIAT NEVENKA P= 4445m’ 45/433
F | vasnic ZARKOVIC TROSKOT MILAN (u 112 diela) ‘
TROSKOT ZORAN (2 djeln) | P=111,45 m’ 111/493
1 G vasnic “IVGRADNJA" d.0.0. Rovinj P= 22,00 m® 22/433
H| viasnic “VGRADNIA" do.0. Rovini P= 22,00 m® 221493
AT | viesnk “IVORADNJA" d.0.0. Rovin P= 22,00 m? 220493 |
K| viasnk “VGRADNUA do.0. Rovini P= 22,00 m* 22/483
, L | vasnic “NGRADNJA® do.o. Rovinj P= 5340 n_-:‘ ) 531493
zajednicld dijelovi zgrade: _
& = predprostor-pristup u garade (suvlasnistve: G-HAK)
h = stubiSte sa podestima
uapno: P=492,20 m* 493/493
F2003.9.
Na temefju &, 73. Zakona o
viasnidtvu i drugim stvamim
pravima ("NN* broj 91/95)
POTVRBWIE SE DA U PLANU OZNAGEN!
POSEBNI DIJELOVI ZGRADE CINE

SAMOSTALNU UPORABNU CHELINU

PO OVLASTENJU PREDSTOJNIKA
VODITEL) PODODSJEKA :

Vitie d.Lg. Cr——— !,.'1\. ettt e

ANTARES

REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE U ISTARSKOJ ZUPANIJI
Shutba za prostomo uredenje, zadtity okoliSa
| imovinsio-pravne poslove
- ISPOSTAVA ROVINJ

ik et e AL
AL~ L’;’,""'.i"{- ©

{r',-é_"_,; Lol ',f {d = n?,_l';\-_
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9.5
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A
L

UVIJERENJE ZA UPORABU GRADEVINE

=
L,
REPUBLIKA HRVATSKA — REPUBBLICA DI CROAZIA
ISTARSKA ZUPANIJA — REGIONE ISTRIANA
GRAD ROVINJ - ROVIGNO
CITTA DI ROVINJ — ROVIGNO
Upravni odjel za prostorno planiranje,
zastitu okolisa i izdavanje akata
Settore amministrativo per la pianificazione territoriale,
la tutela dell'ambiente e il rilascio degli atti
Odsjek za izdavanje akata
Sezione per il rilascio degli afti
Klasa / Classe: 361-05/11-01/89
Urbroj / Numprot: 2171-01-05-02-12-5
Rovinj — Rovigno, 17. travnja 2012. godine

Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okoliSa i izdavanje akata, Odsjek
za izdavanje akata Grada Rovinja - Rovigno, temeljem ¢&lanka 333. stavak 1. Zakona
o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine RH" broj: 76/07, 38/09, 55/11 i
90/11) i Sporazuma o povjeravanju poslova iz samoupravnog djelokruga Istarske
Zupanije Gradu Rovinju-Rovigno Klasa:023-01/07-01/68, Urbroj:2171/01-1-08-19 od
09. listopada 2008. god., zakljuéenog uz suglasnost SrediSnjeg ureda za upravu
Republike Hrvatske Klasa:350-01/07-01/8, Urbroj:515-12-01/1-08-4 od 12. svibnja
2008. god., povodom zahtjeva TROSKOT ZORANA iz Rovinja. B. Pesel 9, za
izdavanje uvjerenja za uporabu gradevine, izdaje

UVJERENJE ZAUPORABU GRADEVINE

1. Utvrduje se da je stambena gradevina na k.C. 9122/112 k.o. Rovinj, u
Rovinju, B. Pesel 9, tlocrtne povrsine 129,00 m2, katnosti Po+P+2, u pogledu
vanjskih gabarita i namjene, izvedena u skladu s pravomocnom gradevinskom
dozvolom izdanom od Ureda drZavne uprave u lIstarskoj Zupaniji, Ureda za
prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa
Ispostava Rovinj Klasa:UP/I-361-03/02-01/12 Ur.broj:2163-05/2-02-6 od 30. travnja
2002. god.

2. Ovo uvjerenje izdaje se nakon $to su Cinjenice iz tocke 1. ovog uvjerenja
utvrdene na ocevidu odrzanom dana 09. oZujka 2012. god., te nakon uvida u potvrdu
Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, Odjela inspekcijskog
nadzora, Podruéne jedinice u Pazinu, Klasa:362-01/11-12/1 Urbroj:531-07-1-22-1-
11-766 od 13.12.2011. god. da u vezi s predmetnom gradevinom nije u tijeku
postupak gradevinske inspekcije.

3. Ovo uvjerenje izdaje se u svrhu uporabe gradevine iz tocke 1. ovoga
uvjerenja i njezina evidentiranja u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.

ANTARES
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Upravna pristojpa za izdavanje ovoga uvjerenja po Tar.broju 63. toéci 5.
Zakona o upravnim pristojpbama ("Narodne novine RH" br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97,
68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04 141/04, 150/05, 153/05,

129/08, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10. 69/10 i 126/11) u iznosu od 800,00 placena je
u cijelosti.

DOSTAVITI:

(1) Zoran Troskot. Rovinj, B. Pesel 9, x3
2. Evidencija Odsjeka, ovdje
3. Pismohrana, ovdje

ANTARES
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9.6

) U Bara
br.9122/112, zk.0. Rovinj

Ulica brace Pesel 9, Rovinj

ARHITEKTONSKI SNIMAK IZVEDENOG STANIJA

| " AelRs

URED
ROBERTO UNUKIC I
ROBERT MAVRIC

ZAJEDNICKA OZNAKA PROJEKTA
473/13

1 lwenmén PROJEKTANTSKI
3
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SADRZAU: ARHITEKTONSKI SNIMAK
[ZVEDENO STANJE

NVESTITOR: Milana Zarkovi¢ Troskot i Zoran
Braée Pesel 9

BROJ PROJEKTA | DATUM: 4733 - kolovoz, 2013.

C. ARHITEKTONSKI OPIS ZGRADE

ANTARES
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Udio u garazi, Ulica brace |

zk.£.br. 9122/112, zk.0. Rovinj

~SCANTARES
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1rd 3 Ace Pesel Y, R cidDora
9122/112, zk.0. Rovin

9.7 RIESENJE O IZVEDENOM STANJU

U

DI ROVINJ — ROVIGNO
)Mo @Iaﬂ'mﬂ]o-.

Sporazuma o povjeravanju
je Gradu Rovinju-Rovigno

SCANTARES
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2 UP/-361-05/13-01/623

3. Kopija katastarskog plana i arhitektonska snimka izvedenog stanja iz tocke 1
izreke ovog rieSenja, te izjava iz totke 2. istoga, sastavni su dijelovi ovog
rjiedenja, a Sto je na njima navedeno i ovjereno potpisom sluZbenika i pecatom

ovega Ureda,
4. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu (osim
: mehaniéke otpornosti i stabilnosti), te drugih uvjeta i zahtjeva,
rodilo lo donosenju ovoga riesenja.

Obrazlozenje

- (@ "~ ANTARES
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3 UP/-361-05/13-01/623

- Predmetna zgrada nije izgradena na medi sa susjednom gradevnom cesticom |
nema istake koji prelaze na drugu gradevnom éesticu,

- predmetna Zgrada nije kamp-kuéica ili kontejner trajno povezan s tlom niti baraka
ili sli¢an skiop,

- da je arhitektonska snimka izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovoga rjesenja u
skladu s izvedenim stanjem predmetne zgrade.

~ Uvidom u rieSenje o utvrdivanju visine naknade za zadrzavanje nezakonito
dene zgrade u prostoru, Klasa: UP/I-361-08/14-01/754, Urbroj: 2171-01-08-01-
¢ 11. kolovoza 2014. i potvrdu Upravnog odjela za komunalne djelatnosti
Grada_Rwlnja-Rowgno Klasa: UP/I-361-08/14-01/754, Urbroj: 2171-
. od dana 21. kolovoza 2014, utvrdeno je da je naknada za
ite aaarade u prostoru u iznosu 667,56 kuna (slovima:

i lipa) placena jednokratnom uplatom.

ﬁuamrh prava na Cestici zemljiSta iz tocke 1. izreke
drugih stvarnih prava na Eesticama zemijiSta koje
fjista i Grad Rovinj-Rovigno, pozvani su na
. lipnja 2014. koji im je dostavljen javnom
d 26. lipnja do 11. srpnja 2014.

radi izjasnjenja dana 11. srpnja
_ opnn_omnéemka a §m je

® -~ ANTARES
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4 UP/1-361-05/13-01/623

DOSTAVITI:

Milana Zarkovié Troskot i Zoran Troskot, Brace Pesel 9, Rovinj, (3x),
. Oglasna plo¢a, ovdje, 8 dana,

3. Evidencija Odsjeka, ovdje (2x),

4. Odsjek za prostorno planiranje i zastitu okolisa, ovdje,

: ni odjel za komunalne djelatnosti i opce poslove, ovdje,

n, Prilaz F. Matejéica 8
ispostava za slivno podrucje Rasa-

® -~ ANTARES
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10 OVLASTENJE

10.1 Preslika RjeSenja o imenovanju stalnim sudskim vjestakom graditeljske struke, broj 4 Su-
91/2017-2, od 14. oZujka 2017.godine

b

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 1 i 3

URED PREDSJEDNICE SUDA
Broj: 4 Su-91/2017-2
Rijeka, 14. ozujka 2017,

Na temelju odredbe ¢Elanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15 i 82/15), odredbe ¢lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog poslovnika ("N.N.", br.
37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15 i 45/16). Kao i odredbe ¢lanka 10. Pravilnika o stalnim
sudskim vjedtacima ("N.N.", 38/2014, 123/15 i 39/16), predsjednica Trgovatkog suda u
Rijeci Ika Mohorovi¢, 14. ozujka 2017. godine donijela je sljedece

RIESENJE

ZELJKO PANTELIC, dipl.ing grad. iz Kastva, Spinéiéi 259A , OIB: 74114840584,
imenuje se stalnim sudskim vje§takom za podrucje graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, pocev od 16. travnja 2017. godine za podrugje
Trgovackog suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Na temelju odredbe ¢lanka 11. Pravilnila o stalnim sudskim vijestacima Trgovackom
sudu u Rijeci 10. ozujka 2017. godine obratio se Zeljko Panteli¢, dipl.ing.grad. sa zamolbom
za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke i procjeniteljem
vrijednosti nekretnina za podruéje Trgovackog suda u Rijeci.

Predsjednica Trgovackog suda u Rijeci razmotrila je zahtjev imenovanog za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom i nakon obavljenog uvida u prilozenu dokumentaciju
utvrdila je da imenovani ispunjava sve uvjete za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 11. Pravilnika o sudskim vjeStacima rijegeno kao u izreci rjesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja moZe se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
riesenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovagkog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjegen_]a, a0 Zalbl odlu¢uje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske.

'+ . PREDSJEDNICA SUDA

"\ Ika Moh ic
\ a oomwc%‘)

® "~ CANTARES .



Potvrda Trgovackog suda u Rijeci broj 4 Su-4/15, od 25. svibnja 2015.godine — OVLASTENJE

10.2
za obavljanje usluga vjestacenja i procjene nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RLIECI
Rijeka, Zadarska 1i3

Broj: 49 Su-4/15
Rijeka, 25. svibnja 2015.

PSC ANTARES d.o.o.
KOSTRENA

POTVRDA

kojom se potvrduje da PSC ANTARES d.o.o. KOSTRENA, Zuknica 2, ima
registriranu djelatnost obavljanja usluge vjestacenja i procjene nekretnina na

Trgovackom sudu u Rijeci.

z \/k"\ HR
i . _SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLJANJE

3 PQSLOVA SUDSKE UPRAVE

4 ‘}} Ika Mohorovié
/7,
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Udio u garazi, Ulica brace Pesel 9, Rovinj Elaborat br. 48-18/PSC
zk.€.br.9122/112, zk.0. Rovinj
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6
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KORISTENI ZAKONI, PROPISI | LITERATURA

Gradevinski propisi

» Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13),
» Zakon o gradnji (NN 153/13),
» Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, NN 143/13),

Propisi i literature o vrednovanju nekretnina

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine (NN 78/15),

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12),

Podatak o prosje¢nim trodkovima gradnje m?® etalonske gradevine u RH (NN 59/10),

Nacela procjene trzisne vrijednost nekretnina, Vladimir Krtali¢, svibanj. 2007.godine,

Sustavi planiranja koristenja zemljista, Povijesni prikaz, Postojece stanje, Prijedlog moguceg

oblikovanja hrvatskog sustava planiranja koriStenja zemljiSta, Vladimir Krtali¢, Zagreb

2004.godine,

» Procjenjivost stvari (nekretnina) obzirom na cijenu kao bitan sastojak ugovora o kupoprodaji.
Zbornik radova, Il stru¢no savjetovanje HDSV, Procjena nekretnina, Vlado Belaj, Zagreb
2005.godine,

» Procjena vrijednosti gradevinskih objekata i nekretnina, Zbornik radova Il, Petar Bukan, Sasa
Dukan, Zagreb 2005.godine,

> Uredenje i opremanje gradevinskog zemljista, Informator broj 5067, Ines Cengi¢, Vladimir

Krtali¢, Zagreb rujan 2002.godine,

VVVYVYVYYV

Propisi o vlasnistvu

» Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, NN 68/98, NN 137/99, NN 22/00,
NN 73/00, NN 114/2001, NN 79/2006 i NN 141/2006),

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN91/96, NN 68/98, NN 137/99, NN 114/01, NN 100/04, NN
107/07, NN 152/08, NN 126/10, NN 55/13, NN 60/13),

Propisi iz podrucja energetske ucinkovitosti

» Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 48/14., 150/14.)

» Pravilnik o sustavhom gospodarenju energijom u javnom sektoru (NN 18/15),

> Pravilnik o uvjetima i mjerilima za osobe koje provode energetske preglede gradevinai
energetsko certificiranje zgrada (NN 81/12., 64/13.)

Propisi o vodnom doprinosu

» Uredba o visini vodnog doprinosa od 28.05.2010.godine,
» Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa od 26.08.2014.godine,

Ostali propisi i publikacije

v

Priruénik za gradevinsko poduzetnistvo i normativi gradevinskih radova, G.Bucar, I.C.G.
Omisalj 1999.godine,

» Prodaja nekretnina, Hrvatska gospodarska komora, Zagreb, listopad 2012.godine,

» Pravilnik o amortizaciji, Tablica godi$njih amortizacijskih stopa, NN 91/94,

» Bilten standardnih kalkulacija radova u visokogradnji IGH Zagreb, rujan 2012.godine,

» Vazedi Zakoni, gradevinski propisi i normativi RH,

» Podaci iz glasila o posredovanju i prometu nekretnina na podrucju Istarske Zupanije
(sjec¢anj/veljaca 2018. godine),

» Informacije s web stranica oglasnika za posredovanje u prometu nekretnina, recentno.
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